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Kerngruppe WEITBLICK MU77

Die Kerngruppe hat sich im Sommer 2025 geformt und
entwickelt das Projekt in Vertiefungs-Treffen durch online- und
personlichen Workshops. Die Gruppe streckt sich von Freiburg
bis Rugen. Explizit winscht sie sich den Aufbau einer
sorgenden Gemeinschaft und den Einbezug von Berufstatigen
und Familien.

Marc Heitmeier (Initiator, Architektur und Bau)

,Wir wollen Wohnen ganz neu denken. Wieder selber
Verantwortung ubernehmen und fur uns individuell gestaltete,
aber dennoch bezahlbare Wohnungen, in einer
selbstgewahlten Nachbarschaft bauen.”

www.zeitraum-projekt.de

Isolde Fischer
(Organisation, Kommunikation, soziale Architektur)

Herzenso6ffnerin und Berufsoptimistin
konstruktive Konflikt- und Prozessberaterin
holt Menschen dort ab, wo sie sich befinden

www.dschungel-mannheim.de




Weitblick Munster 77 — eine Vision

Das gute Leben wagen ...

® Gemeinschaft geniefl3en —
Individualitat leben

® vielfaltige “mitwachsende”
Wohnmoglichkeiten — Uber mehrere
Generationen

® Dbezahlbares Wohnen in einer
Genossenschaft statt Eigentum

® gemeinschaftlich in Diversitat und
soziokratischer Selbstorganisation
leben

® nachhaltige, gesunde und
ressourcenschonende Gebaude

® ecingebunden zwischen Infrastruktur
und Natur

. fur euch, fur die Gemeinschaft
und fur die Umwelt !







Visualisierung: ein Dorf im Dorf ...
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Lageplan mit vielfaltigen Haustypen
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BACK-UP

Wie ?

» Eine energetisch hocheffiziente
Gebaudehulle und Haustechnik
wird gemeinsam gebaut

* |Individuelle Grundrisse ohne
tragende Wande

« Kostengunstige, serielle
Holzelementbauweise




BACK-UP

Baugemeinschalft

MUnster 77 Garlllen hq US qu

Luftraum Luftrum

Galerie Galerie
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Gartenhaus Max

Die Wohnungen des Gartenhaus Max @

erstrecken sich lber 3. Geschosse
M o und enden in einer lichtdurchfluteten <> o)
RUEIIETG, s Galerie unter dem Dach. Mit einer ‘ ‘

= Breite von 3.55 und einer Lange von

EG

12m sind die elnzelnen Geschosse ca.
Salkan . 37m? groR. Durch einen Gelindabfall
von ca. 2m lasst sich auch der Lageplan
stidliche Raum im Untergeschoss mit
einer grofizligigen Glasfront

ausstatten und erhdlt somit eine
hohe Wohnqualitat. Im nérdlichen j_@»
Tell des Untergeschosses hefindet

Zirmmer 2 sich ein Kellerraurn. Das Erdgeschoss

1266 f 570 |
Bad o ist als langer, beidseitig helichteter Schemaschnitt
358 11,56 Wohn-Essbereich mit groffer Kliche
— geplant. Vom Wohnhbereich gelangt
L] lé ‘ man ebenerdig auf den Stdhalkon
mit Treppe zum Garten.

UG

Garten 78

Wohnflache 109 m? Konzeptplanung 21.11.2023
Keller 11,5 m? Zeitraum Projekt M 1:150 @ DIN A4




Baugemeinschalft

MUnster 77 qufenWOhnung Midi

Gartenwohnung Midi

Die 87m? groRe Gartenwohnung
hefindet sich im Erdgeschoss des @
mittleren Gehiudens und <> T
lasst sich stufenlos betreten. Uber

den Wohn- Esshereich gelangt man ‘
auf den 15m? grofen Balkon,

welchemn ein kleiner Garten

vorgelagert ist. In die Wohnung sind Lageplan

2 Bader integriert. Ein harrierefreies

Badezimmer befindet sich zentral

und wird Gber den Wohnraurmn A5

erschlossen. Ein weiteres Bad ist Q @
direkt an das nérdlich ausgerichtete ——
Zimmer angeschlossen.
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1350

Zimmer
1512

Schernaschnitt

Gartenwohnung Midi

Wohnflache Gartenloft 87 m? Konzeptplanung 21.11.2023
Zeitraum Projekt M 1:150 @ DIN A4




Baugemeinschaft

et 7 Gartenwohnung Mini und Max
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Die 125m? groRe Gartenwohnung
Max ist gleich aufgebaut wie die
Gartenwohnung Midi, wird aber um
die Galerien direkt unter dem Dach
erweitert, Diese sind Uber Treppen
von den Schlafzimmern und demn
Wohnraum erreichbar.
Die 72m? groRe Gartenwohnung Lageplan
Mini gibt es nur einmal in dem
ad Ensemble. Der Wohnraum befindet
- sich auf der Galerie direkt Gber dem —~

Ess- und Kilichenbereich. Somit Q ﬁ
entstehen schone Blickheziehungen ——
zwischen Wohnbereich- und Kliche.
Das grolzlgige Schlafzimmer Schernaschnitt
hefindet sich an der Slidseite und
hat direkten Anschluss an einen
Balkon.
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Luftraum Luftraum
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2.0G Galerie

BALKON
6.30

Gartenwohnung Mini

1.0G

Wohnflache Gartenwohnung Max 125 m? Konzeptplanung 21.11.2023
Wohnflache Gartenwohnung Mini 72,1 m? Zeitraum Projekt M 1:150 @ DIN A4




Baugemeinschaft

Munster 77 WOhngemeinSCthi

Laubengang

431 me . ; Zimmer

s Sorgende Wohngemeinschaﬂ

In einer sorgenden Wohngemeinschaft leben Menschen zusammen,
die sich gegenseitig im Alltag unterstttzen. Sie teilen nicht nur einen
Gemeinschaft Elur Ba Germeinschaftswohnraum, sondern auch Verantwortung und

sl 1651 Fiirscrge — sei es bei der Kinderbetreuung, im Haushalt cder bei der
Pflege alterer cder

hilfebedirftiger Mitbewohner, Das Konzept basiert auf Solidaritat und
Gemeinschaftssinn, um ein harmonisches und unterstitzendes

Zimmer Zusammenleben zu ermdglichen. Jeder bringt sich nach seinen

1610 Moglichkeiten ein, wodurch eine Atmosphare des Vertrauens und der
Geborgenheit entsteht,

Wohnungen ca. 35 bis 40 m? Konzeptplanung 03.02.2025
ca.15 m? / WE Gemeinschaftsflache Zeitraum Projekt M 1:150 @ DIN A4




Eigentumswohnungen UND (geforderte) Mietwohnungen

Genossenschafts-

Wohnungen Eigentums-Wohnungen

Gemeinschaftsraume u Gewerbeflachen
(Genossenschaft)

Alle Bewohner:innen sind Gesellschaft der Genossenschaft
Gemeinschaftsflache (ca. 5 %) bleiben im Eigentum der
Genossenschaft

e Nach 15, 20 und 30 Jahren besteht die Mdglichkeit die
Genossenschaftswohnungen ins (Privat)-eigentum unter
Anrechnung der geleisteten Einlagen- und Tilgungen zu
Ubertragen




Die Genossenschaft

Daverhaft sicheres und bezahlbares Wohnen

Forderung Mietwohnungsbau / Genossenschaftsanteile

Bauen zum Selbstkostenpreis

Transparente Kostenmiete / mogliche Mietreduzierung nach Entschuldung

Teilhabe als MiteigentUmer an der (Wert)-Entwicklung

Freiheit wie ein Mieter (Nutzungsvertrage sind als Mitglied kiindbar)
Sicherheit wie ein Eigentumer
Lebenslanges Nutzungsrecht und vererbbare Genossenschaftsanteile

Vorschlagsmoglichkeit von Nachnutzern / (Eingeschranktes) Vetorecht der Genossenschaft

Mitwirkung in Organisation und Entwicklung

Mitgestaltung der Gemeinschaft

Aktive Mitarbeit in der Selbstorganisation




Kosten fur die Genossenschaftsmitglieder

Einlagen ca. 1000 €/ m? Wfl. geforderte und 2000 € / m? WHl.
freifinanziert

Nutzungsentgelt / Miete ca. 6 - 7 € / m* Wohnflache, monatlich
Wohnungen mit WBS

Nutzungsentgelt / Miete ca. 12 - 13 € / m*> Wohnflache, monatlich
freifinanzierte Wohnungen

Betriebskosten ca. 2,8 € / m? Wohnflache, monatlich
Heizkosten, Wasser und Abwasser, Instandhaltung
u.a.m.

Kosten in der Startphase 1500 € Eintrittsgeld sowie 100 € monatlich fur die
laufenden Kosten. Diese Kosten werden mit der Einlage
verrechnet.

Honorare 2% der Projektkosten fur Projektentwicklung
1% fur Projektkommunikation / Gemeinschaftsbildung




BACK-UP

Forderungen fur den Kauf von Genossenschaftsanteilen

KFW 134 Kredit

IKFW

Kredithohe: bis 100 T€ je Gesellschafter Férderméglichkeiten
Zinssatz je nach Laufzeit: 0,01% (5 Jahre) / 0,62 % (10Jahre) RN
7,5 % Tilgungszuschuss

Tilgungsfreie Jahre: 1-5 Jahre

Einkommensunabhangig

L-Bank G15-Darlehen

_ -
Cautzet 16 Jabre 2 L-BANK

Zinssatz: 1,00 % Staatsbank fir Baden-Wirttemberg

Tilgungssatz: 2,25 %
Tilgungsfreie Jahre: 2
Einkommensabhangig / WBS Schein




Meilensteine Wohnprojekt Weitblick MU77
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B-Plan B-Plan Bau- Baubeginn Fertigstellung
Beschluss rechtskraftig genehmigung /
Gemeinderat Kauf Grundstuck

Badische“&Zeitung

Sudicher resgau - Donnerstag, 21 Marz 2025
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Wie kann ich mitmachen ?

POst@geno weitblick. org

Schritte ins Wohnprojekt et fumportit | ek e ¥ .

Wer sind wir?

Name (Alter):
geboren in ...
Was mich ausmacht: ...

1. Info-Treffen (online / vor Ort) Eolo e Wt

renin ...
Was mich ausmacht: ...

2. Schickt uns Euer Kurzportrait — damit wir euch besser P
kennenlernen konnen

Warum will ich mich / wollen wir uns an dem Wohnprojekt beteiligen?

3. Ausfihrliches Einzelgesprach fir alle Fragen zur
Aufnahme in die Baugemeinschaft W e ns i achon Fichom Wohrers wiohig?

4. Mit Aufnahme sind 1500 € Eintrittsgeld sowie 100 €
monatlich fur die laufenden Kosten einzuzahlen. Diese S et i e S g ot Qen habe lch  hatien wir?
Kosten werden mit der Einlage verrechnet.

Was wiinsche ich mir / wiinschen wir uns fiir unsere und die

okt Weitblick Minster 77 GbR
elo Zaitraum Projektentwicklung, Rehlingstrassa 9 79100 Fraiburg / post@genaweitblick.de
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Neubau mit 13 Wohnungen
(5 Maisonette-Wohnungen + 8 Loft-Wohnungen)

Indach Solar-Module

Gemeinschaftsgarten

essscssas,

Spielplatz

Schrebergérten

coesseces
.ot vee.
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Kéapellematten

Stellplatz fiir Carsharing




Vielen Dank !

Zeit fur Fragen & Feedback

e \,?az
\ } ( _‘F - Ncdichste Termine:
el | gl
B“ M—— 07.03.26 Info-Rundgang und Kennenlernen
Wy S T
)/ ey =l Wir treffen uns auf dem Grundstick Munster 77,
W 8 - 79244 Munstertal
g , ; Gewinne ein erstes Gespur fur diesen Ort und
| = . .
lerne weitere Interessierte kenne
\ \ \ Alle Online-Termine unter diesem Zoom-Link

https:/ /usQObweb.zoom.us /| /827035587 682pwd=c1 JINEw3V
DFOSOFuRTIOL3Y3aUpPZz09




